Tarnéw dnia 14 pazdziernika 2022 roku

Odpowiedzi na pytania.

Dotyczy postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. ,Przebudowa i rozbudowa
budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele administracyjno-socjalne i
produkcyjno—magazynowe dla zadania inwestycyjnego pn. Inkubator Przedsiebiorczosci IlI”.

Pytanie nr 1:

Czy referencje polegajgce na wykonaniu robét budowlanych w zakresie: budowy budynku
hotelowo-handlowego o wartosci 8 200 000 zt spetnia wymagania zapisane w SWZ?

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisem rozdziatu XXII ust 4 SWZ po zmianach z dnia 13 pazdziernika 2022 roku
Wykonawca musi wykazac, ze w okresie ostatnich 5 lat liczonych od dnia otwarcia ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, nalezycie wykonat co
najmniej 2 zaméwienia (dwie umowy) o wartosci zaméwienia nie mniejszej niz 4 000 000,00
zt netto kazda (stownie: cztery miliony ztotych), ktérych przedmiotem byto wykonanie robét
budowlanych w zakresie: budowy i modernizacji budynkéw przemystowych lub przemystowo-
biurowych lub uzytecznosci publicznej lub _hal o powierzchni_minimum 500 m? wraz
infrastrukturg techniczng (Zatgcznik nr 8 do SWZ) oraz zatgczy¢é dowody okreslajgce czy te
roboty budowlane zostaty wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktdorych mowa sg
referencje badz inne dokumenty sporzgdzone przez podmiot, na rzecz ktérego roboty
budowlane zostaty wykonane, a jezeli Wykonawca z przyczyn niezaleznych od niego nie jest
w stanie uzyskac tych dokumentéw — inne odpowiednie dokumenty. Zamawiajgcy przyjmuje
jako wykonanie jednej umowy wykazanie przez Wykonawce wykonania jednej roboty
budowlanej o wartosci stanowigcej wielokrotno$¢ kwoty 4 000 000,00 zt (np. 8 000 000,00 zt
lub 12 000 000,00 zt itp.)

Kierujgc sie trescig wyzej cytowanego zapisu, nalezy stwierdzi¢, ze referencje polegajgce na
wykonaniu robét budowlanych w zakresie budowy budynku hotelowo-handlowego o wartosci
8 200 000 zt nie spetnia w/w warunku.

Pytanie nr 2:

Czy zamawiajgcy uzna z rozwigzanie rownowazne usunigcie scian nieno$nych ostonowych
budynku i zastgpienie ich ptytami warstwowymi ktére bedg petnity rowniez funkcje elewac;ji
budynku (dotyczy to rowniez Sciany miedzy halg a budynkiem biurowym gdzie zastosowano
by ptyte o odpowiednich parametrach p.poz)?



Odpowiedz:

Zastosowane rozwigzania zamienne sg dopuszczalne pod warunkiem niepogarszania
wymaganych przepisami prawa i wzgledami uzytkowymi parametréw danych elementow.
Zaproponowana zmiana wplywa na estetyke oraz wzgledy uzytkowe obiektu i nie moze zosta¢
zaakceptowana.

Pytanie nr 3:
Czy Zamawiajacy dysponuje dokumentacjg konstrukcji budynku biurowego?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie udostepnia dokumentaciji konstrukcji budynku. Wszelkie opracowania, w tym
dotyczgce ekspertyz konstruktorskich oraz opracowanie dokumentaciji konstrukcji istniejgcego
budynku lezy po stronie Wykonawcy.

Pytanie nr 4:

Czy zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany umowy dotyczacej waloryzacii
wynagrodzenia, w projekcie umowy § 13 Zmiany umowy pkt 1.4 jest zapis:

Zamawiajgcy dopuszcza tgczng maksymalng warto$¢ zmiany wynagrodzenia na podstawie
zapisow lit. C-G o 5% wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust 1.”

Ograniczenie waloryzacji do 5% wynagrodzenia w sytuacji inflacji CPl w sierpniu 2022 r.
wedtug ostatecznego szacunku Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynoszgcego 16,1 proc.
Rok do roku jest niewystarczajgce.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy zmienit zapisy zat. nr 5 do SWZ § 13 pkt 1.4 w nastepujgcy sposob:
»4.1.Dopuszczalna jest zmiana wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku:

A) Koniecznosci wykonania robot dodatkowych, zamiennych lub innych
nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej, ktorych koniecznosci wykonania
Strony przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mogty przewidzie¢ przed
zawarciem Umowy, a Sg niezbedne dla prawidtowego wykonania Przedmiotu
Umowy.

B) Zmiany technologii wykonania robdt lub materiatow zastosowanych do ich
realizaciji.

W sytuacji wskazanej w lit. A) i B) wysoko$¢ wynagrodzenia zostanie ustalona na
podstawie kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, ktorego ceny jednostkowe nie beda
wyzsze niz ceny jednostkowe wynikajgce z cennika SEKOCENBUD. Zamawiajgcy moze
wnies¢ zastrzezenia do kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, w razie sporu Stron, co do
wysokosci wynagrodzenia, Strony mogg powofac niezaleznego rzeczoznawce, ktory
dokona wyceny zakresu robot i materiatow. Koszt wynagrodzenia rzeczoznawcy Strony



poniosg w rownych czesSciach. Wykazanie w/w przestanek jest obowigzkiem Strony
powotujgcej sie na nie.

C)

D)

E)

F)

Zmiany ustawowej stawki podatku od towardw i ustug (VAT), czy podatku
akcyzowego — wowczas w zaleznos$ci czy stawka zostata podwyzszona czy
zmniejszona, wynagrodzenie Wykonawcy moze zosta¢ zmienione (podwyzszone
lub zmniejszone). Wynagrodzenie moze zostac zmienione w przypadku
wykazania, ze Wykonawca nie mogt wiedzie¢ o zmianach w tym zakresie przed
ztozeniem oferty, oraz wykazania, iz zmiana ta wplywa na koszty wykonania
Przedmiotu Umowy (wraz z okre$leniem konkretnego zakresu takiego wptywu).
Wykazanie wptywu zmian prawnych musi odnosi¢ sie do zfozonej przez
Wykonawce oferty i zawiera¢ szczegofowe uzasadnienie postulowanej wysokoSci
wynagrodzenia oraz przedstawi¢ faktyczny i rzeczywisty wplyw na koszty
wykonania Przedmiotu Umowy (wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy) zmiany
ustawowej stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) czy podatku akcyzowego.

Wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysoko$ci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10.10.2002
roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie moze zostac
zmienione w przypadku wykazania, ze Wykonawca nie mogt wiedzie¢ o zmianach
w tym zakresie przed ztozeniem oferty, oraz wykazania, iz zmiana ta wptywa na
koszty wykonania Przedmiotu Umowy (wraz z okreSleniem konkretnego zakresu
takiego wptywu). Wykazanie wptywu zmian prawnych musi odnosic sie do ztozonej
przez Wykonawce oferty i zawieraC szczegdtowe uzasadnienie postulowanej
wysokosci wynagrodzenia oraz przedstawiac faktyczny i rzeczywisty wptyw na
koszty wykonania Przedmiotu Umowy (wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy)
zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci
minimalnej stawki godzinowej.

Zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu,
czy tez wysokoSci stawki na ubezpieczenia spofeczne | zdrowotne.
Wynagrodzenie moze zosta¢ zmienione w przypadku wykazania, ze Wykonawca
nie mogt wiedzie¢ o zmianach w tym zakresie przed ztoZzeniem oferty, oraz
wykazania, iz zmiana ta wptywa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy (wraz z
okresleniem konkretnego zakresu takiego wptywu). Wykazanie wptywu zmian
prawnych musi odnosi¢ sie do ztozonej przez Wykonawce oferty i zawierac
szczegotowe uzasadnienie postulowanej wysoko$ci wynagrodzenia oraz
przedstawia¢ faktyczny i rzeczywisty wplyw na koszty Przedmiotu Umowy
(wysoko$¢  wynagrodzenia  Wykonawcy) zmiany  zasad  podlegania
ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu, czy tez wysokoSci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

Zmianie zasad gromadzenia i wysokosSci wpfat do pracowniczych planéw
kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 04.10.2018 roku, o pracowniczych
planach kapitatowych (PPK). Wynagrodzenie moze zosta¢ zmienione w przypadku
wykazania, ze Wykonawca nie mogt wiedzie¢ o zmianach w tym zakresie przed
ztozeniem oferty, oraz wykazania, iz zmiana ta wplywa na koszty wykonania
Przedmiotu Umowy (wraz z okresleniem konkretnego zakresu takiego wptywu).
Wykazanie wptywu zmian prawnych musi odnosi¢ sie do ztozonej przez
Wykonawce oferty i zawiera¢ szczegoétfowe uzasadnienie postulowanej wysokosci
wynagrodzenia oraz przedstawiaC faktyczny i rzeczywisty wptyw na koszty



Przedmiotu Umowy (wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy) zmiany zasad
gromadzenia i wysokosci wptat do PPK.

G) Zmianie cen materiatow lub kosztdw zwigzanych z realizacjg Przedmiotem
Zamowienia wzgledem cen | kosztow przyjetych i uwzglednionych w
wynagrodzeniu Wykonawcy wynikajgcym z oferty, ustalonym na podstawie
wskaznika zmiany cen materiatow lub kosztéw ogftaszanego w komunikacie
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, a w sytuacji gdy jest to niemozliwe
poprzez wskazanie innej podstawy, w szczegdlnos$ci wykazu rodzajow materiatow
lub kosztow, w przypadku ktérych zmiana ceny uprawnia Strony umowy do
zgdania zmiany umowy. Waloryzacja wynagrodzenia bedzie mogfa zostac
dokonana w przypadku zaistnienia zmian istotnych, ktérych Wykonawca nie mogt
przewidzie¢ przed ztozeniem oferty w kontekScie poziomu cen i kosztéw (co
najmniej na poziomie 3% zwiekszenia cen), a ryzyka zwigzane z normalng
fluktuacjg cenowg i kosztowg winny zostac uwzglednione w ryzyku ryczaftowym (i
wkalkulowane w cene ofertowg). Wykonawca jest zobowigzany we wniosku o
wynagrodzenia szczegotowy wykaza¢ wptyw wzrostu cen lub kosztow na
realizacje Przedmiotu Umowy:-

Zmiany, o ktérych mowa w lit C) — F) beda moga dotyczyc¢ prac realizowanych po wejsciu
W zZycie opisanych zmian prawnych.

Zmiany, o ktéry mowa w lit C) — F) nie moga by¢ wyzsze niz faktyczny wzrost kosztow
realizacji zamoéwienia z powodow w nich wskazanych.

Zamawiajgcy dopuszcza fgczna maksymalng warto$é zmiany wynagrodzenia na
podstawie zapisow lit G) o 10% wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust 1.

Kazda ze Stron ma prawo do jednokrotnej waloryzacji na podstawie zapisow lit G)
najwczesniej po uptywie 12 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy. Waloryzacja nie
dotyczy wynagrodzenia za roboty, dostawy i usfugi wykonane przed datg ztoZzenia wniosku
lub ktére zgodnie z umowg miaty by¢ wykonane w cigqu 12 miesiecy od zawarcia Umowy,
chyba ze opdznienie wynika z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego.”

W pozostatym zakresie w/w zapis nie zmienia sie. Zmiana cen i kosztéw wynika ze
zdarzen gospodarczych, ktére skutkami obejmujg szerszy zakres anizeli tylko samo
zamowienie, przez co zaréwno Zamawiajgcy jaki i Wykonawca sg objeci zmianami cen i
kosztow. Wykonawca, bedgc najczesciej przedsiebiorcg wykonuje dziatalnosc
gospodarczg, w ktdrg wpisane jest okreslone ryzyko gospodarcze. Do pewnego poziomu
wiec Wykonawca musi zaakceptowaC ryzyko wigzgce sie z realizacjg kontraktu,
waloryzowana jest dopiero ta cze$é, ktéra przewyzsza owe ryzyko. Na zasadnos¢ takiego
stanowiska wskazuje orzecznictwo organéw, w tym KIO ,Wskazujgc, ze mechanizm
waloryzacji jest rozwigzaniem szczegdlnym majgcym na celu ograniczenie (a nie
wytgczenie) ryzyka stron zwigzanego ze zmiang cen materiatdbw bezposrednio
zwigzanych z realizacjg zamoéwienia. Z przepiséw ustawy Pzp w zaden sposob nie wynika,
Ze stron wnioskujgca o waloryzacje w szczegolnosci Wykonawca, uzyska petne czy tez
proporcjonalne pokrycie zmian cen materiatow. Pokrycie to nastgpi w sposob limitowany,
wynikajgcy z postanowien umowy.” (Wyrok KIO z 24.08.2022 r., KIO 2063/22, LEX nr
3402463.)


https://sip.lex.pl/#/document/540273375?cm=DOCUMENT
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