Tarnéw dnia 24 pazdziernika 2022 roku

Odpowiedzi na pytania.

Dotyczy postepowania o udzielenie zamowienia publicznego pn. ,Przebudowa i rozbudowa
budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele administracyjno-socjalne
i produkcyjno—magazynowe dla zadania inwestycyjnego pn. Inkubator Przedsiebiorczosci IllI”.

Pytanie nr 1:

W zwigzku z prowadzonym przez Panstwa postepowaniem, zwracamy sie z prosbag
0 przedtuzenie terminu skladania ofert do dnia 08 listopada 2022 roku. Naszg prosbe
motywujemy przede wszystkim brakiem opracowania lub nieudostepnieniem przez Inwestora
przedmiarow roboét, a opracowanie przez Oferenta takich przedmiardw jest czasochtonne, a to
Z kolei jest potrzebne do precyzyjnego oszacowania wartosci Inwestycji.

Odpowiedz:
Zamawiajacy przedtuzyt termin sktadania ofert do dnia 07 listopada 2022 roku godz. 06.00

Pytanie nr 2:

Integralng czescig dokumentacji przetargowe] jest zamieszczony przez Zamawiajgcego
,Program Funkcjonalno-Uzytkowy z zatgcznikami” (zwany dalej PFU) jako zatgcznik nr 1 do
Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia (zwane dalej SWZ).

Na stronie 97 PFU w punkcie ,Ill. 9. Inwentaryzacja architektoniczna” wyszczegdlniono rysunki
inwentaryzacyjne stanowigce integralny element PFU. W udostepnionych na stronach
postepowania dokumentach brak jest tych rysunkoéw. Prosimy o udostepnienie wskazanych
w PFU rysunkéw inwentaryzacyjnych.

Odpowiedz:
W/w rysunki zostaty udostepnione w dniu 24 pazdziernika 2022 roku.

Pytanie nr 3:

W przedstawionym przez Zamawiajgcego ,zatgczniku nr 5 do SWZ — projekt umowy” w § 5
ust 2 pkt 2) Zamawiajgcy wymaga dostarczenia do zatwierdzenia przed ztozeniem wniosku
o pozwolenie na budowe m.in. projektu wykonawczego i kosztoryséw inwestorskich.
W obecnych realiach prawnych do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe wymagany jest
jedynie projekt architektoniczno-budowlany, bedacy czescig projektu budowlanego. Projekt
techniczny oraz projekt wykonawczy moga byé opracowane po ztozeniu wniosku o pozwolenie
na budowe. Wymaganie Zamawiajgcego dotyczgce koniecznosci przediozenia kompletnych
projektéw wykonawczych przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe po pierwsze
wydtuzy caly proces poprzedzajgcy rozpoczecie inwestycji, po drugie w przypadku
koniecznosci dokonania korekt w dokumentacji wymusi niewspoétmiernie duze naktady
w postaci koniecznosci zmian szczegétowej dokumentacji wykonawczej. Z tego wzgledu
prosimy o zmiane wskazanego zapisu tak, aby przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe konieczne byto przediozenie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia jedynie projektu
architektoniczno-budowlanego. Natomiast pozostata dokumentacja wskazana w tym punkcie
bytaby przedtozona Zamawiajgcemu do zatwierdzenia przed rozpoczeciem robot
budowlanych.



Odpowiedz:

Zamawiajacy zmienit zapisy zat. nr 5 do SWZ § 5 ust 2 pkt 2) w nastepujacy sposob:

» 2) uzyskania uzgodnienia dokumentaciji projektowej przez Zamawiajgcego w nastepujgcy
sposob:

a) przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe Wykonawca przedstawi
Zamawiajgcemu do zatwierdzenia niezbedng dokumentacje do otrzymania decyzji
Pozwolenie na budowe,

b) przed rozpoczeciem prac budowlanych Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do
zatwierdzenia dokumentacje wynikajacg z prawa budowlanego, w tym: projekt
techniczny, wykonawczy, kosztorys inwestorski oraz specyfikacje techniczng
Z kompletem dokumentow,

a Zamawiajgcy kazdorazowo zatwierdzi bgdz zgtosi uwagi do w/w dokumentéw w terminie
21 dni od ich otrzymania, brak uwag we wskazanym terminie bedzie uwazany za
akceptacje przedstawionej dokumentacji.”

Pytanie nr 4:

Prosze o jednoznaczne okreslenie terminu realizacji zaméwienia, ktérego Zamawiajgcy
wymaga - zgodnie z art. 134 ust. 1 pkt. 6) ustawy PZP.

Odpowiedz:

Zamoéwienie winno zosta¢ wykonane nie pézniej niz w terminie 30 miesiecy od dnia zawarcia
umowy.

Pytanie nr 5:

Prosze o jednoznaczne okreslenie sposobu przydziatu punktow w kryterium oceny ofert -
"Termin wykonania zaméwienia" z podaniem wagi dla tego kryterium (maksymalny i minimalny
termin realizacji zamdwienia) - zgodnie z art. 134 ust. 1 pkt. 18) ustawy PZP.

Odpowiedz:

Minimalny termin wykonania zaméwienia to 15 miesiecy od dnia zawarcia umowy,
maksymalny termin wykonania zamowienia to 30 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

Pytanie nr 6:

W par. 1 ust. 6 proponuje sie zmieni¢ zapis: ,6. Strony Umowy zobowigzujg sie wykonac¢ swoje
zobowigzania zgodnie z obowigzujgcymi powszechnie przepisami prawnymi, w szczegolnosci
prawa budowlanego, a takze normami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej
obowigzujgcymi dla Przedmiotu Zamowienia obowigzujgcymi na dzien zawarcia Umowy.”

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapisow zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w opisanym
w pytaniu zakresie.



Pytanie nr 7:

W par. 2 ust. 3 zmodyfikowaé zapis w sposéb: ,Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu
szczegotowy Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji prac projektowych oraz robét
w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy oraz kazdorazowo aktualizacje Harmonogramu
rzeczowo-finansowego w zakresie realizacji prac projektowych i robét w terminie 7 dni od
powziecia wiedzy o koniecznosci zmiany Harmonogramu. Zamawiajgcy moze wnies¢ uwagi
do przedtozonego Harmonogramu lub jego zmiany w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania,
a Wykonawca jest zobowigzany do ich uwzglednienia w ciggu 7 dni od dnia ich otrzymania.
W przypadku stwierdzenia niezgodnosci procesu realizacji Umowy z zaakceptowanym
Harmonogramem rzeczowo-finansowym, Zamawiajgcy moze wezwa¢ Wykonawce do jego
aktualizacji w ciggu 7 dni od otrzymania wezwania. Niezaakceptowanie przez Zamawiajgcego
przedstawionego przez Wykonawce Harmonogramu rzeczowo-finansowego i zgtoszenie do
niego uwag moze mie¢ miejsce jedynie wtedy gdy stwierdzonym i uzasadnionym zostanie
obiektywnie to, ze sporzadzony przez Wykonawce Harmonogram rzeczowo-finansowy jest
wadliwy, niezgodny z Umowa, zasadami sztuki budowlanej lub przepisami prawa lub nierealny
do zrealizowania. ”

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapisow zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w opisanym
w pytaniu zakresie.

Pytanie nr 8:
W par. 7 ust. 7 proponuje sie modyfikacje zapisu: ,Wykonawca, podwykonawca lub dalszy

podwykonawca zamowienia na roboty budowlane przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong
za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej Umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
roboty budowlane lub jej zmiana w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wytgczeniem Umow
o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 100.000,00 zt. Dla dostaw lub innych ustug niz
roboty budowlane zwigzanych z Przedmiotem Umowy, Zamawiajgcy nie bedzie wymagat od
Wykonawcy przedstawiania do akceptacji i poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem umow,
zamowien zawieranych lub udzielanych przez Wykonawce z Dostawcg lub Ustugodawca.”

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapisow zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w opisanym
w pytaniu zakresie.

Pytanie nr 9:
W par. 8 ust. 1 proponuje sie zmieni¢ zapis: ,Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu

gwarancji i rekojmi za wady i usterki robot przez okres 60 miesiecy liczgc od daty podpisania
przez Zamawiajgcego odpowiedniego protokotu odbioru koncowego. Na materiaty
i urzgdzenia obowigzuje okres gwarancji i rekojmi tozsamy z gwarancjg i rekojmig udzielong
przez producenta lub dystrybutora. Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu dokumenty,
gwarancje na materiaty i urzgdzenia, dla ktérych producent lub dystrybutor udzielit gwarancji
na dostarczone materiaty i urzadzenia. Wykonawca bedzie wykonywat obowigzki wynikajgce
z gwarangiji i rekojmi na zasadach okreslonych ponizej.”



Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapiséw zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w opisanym
w pytaniu zakresie.

Pytanie nr 10:

W par. 10 ust. 1 lit. @) proponuje sie zmieni¢ zapis: ,a) za zwioke w wykonaniu Przedmiotu
Umowy wzgledem terminu koncowego okreslonego w § 2 ust. 2 Umowy w wysokosci 0,02%
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 za kazdy dzien zwitoki.”

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany zapiséw zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w opisanym
w pytaniu zakresie.

Pytanie nr 11:

W par. 10 ust. 1 lit. g) proponuje sie zmieni¢ zapis: ,g) za kazdy przypadek nieprzedtozenia do
zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, dalsze podwykonawstwo lub ich
zmiany, ktérych przedmiotem sg roboty budowlane zgodnie z § 6 Umowy w wysokosci
5.000,00 zt,”

Odpowiedz:

Zamawiajgcy zmienia zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w § 10 ust 1 lit g) w ten sposéb, ze
otrzymuje on brzmienie:

,d) za kazdy przypadek nieprzediozenia do zaakceptowania projektu Umowy
0 podwykonawstwo, dalsze podwykonawstwo lub ich zmiany ktérych przedmiotem sg roboty
budowlane dostawy lub ustugi zgodnie z § 6 Umowy w wysokosci 10 000,00 zt,”

Pytanie nr 12:

W par. 10 ust. 1 lit. h) proponuje sie zmieni¢ zapis: ,h) za kazdy przypadek nieprzedtozenia
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii Umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany,
ktérych przedmiotem sg roboty budowlane w wysokosci 1.000,00 zt,”

Odpowiedz:

Zamawiajgcy zmienia zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w § 10 ust 1 lit h) w ten sposéb, ze
otrzymuje on brzmienie:

,h) za kazdy przypadek nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem Kopii
Umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokosci 5 000,00 zt,”

Pytanie nr 13:

W par. 10 ust. 1 lit. i) proponuje sie zmienic zapis: ,i) za kazdy przypadek braku zmiany Umowy
o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, zgodnie z art. 464 ust. 10 Ustawy Pzp,
w wysokosci 1.000,00 zi,”

Odpowiedz:

Zamawiajacy zmienia zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w § 10 ust 1 lit i) w ten sposéb, ze
otrzymuje on brzmienie:

i) Za kazdy przypadek braku zmiany Umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty,
zgodnie z art. 464 ust. 10 Ustawy Pzp, w wysokosci 5 000,00 zt,”



Pytanie nr 14:

W par. 10 ust. 1 lit. 1) lit. j) proponuje sie zmieni¢ zapis: ,j) braku zaptaty lub nieterminowej
zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom Iub dalszym podwykonawcom
w wysokosci 1.000,00 zt, za kazdy przypadek,”

Odpowiedz:

Zamawiajgcy zmienia zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w § 10 ust 1 lit j) w ten sposdb, ze
otrzymuje on brzmienie:

.) za kazdy przypadek braku zapfaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokosci 10 000,00 zt, za kazdy
przypadek”,

Pytanie nr 15:

W par. 13 ust. 1 pkt. 1.2 doda¢ zapis jako lit. J i K w brzmieniu:

~J) W przypadku koniecznosci wykonania robot zamiennych, ktérych wykonanie ma na celu
prawidtowe zrealizowanie Przedmiotu Umowy, a koniecznos$¢ ich wykonania wynika z wad
dokumentacji projektowej (ktére to wady nie mogly zostac stwierdzone przez Wykonawce na
etapie sktadania ofert przy zachowaniu nalezytej starannosci),

K) W przypadku koniecznosci wykonania robét zamiennych niezbednych do prawidtowego
wykonania Przedmiotu Umowy, ktére nie zostaly przewidziane w dokumentacji projektowej
przekazanej przez Zamawiajgcego,”

Odpowiedz:
Zamawiajacy dodaje w zat. 5 do SWZ Projekt Umowy w § 13 ust 1 pkt 1.2. litj) i K) w brzmieniu:

.~J) W przypadku koniecznosci wykonania robét zamiennych, ktérych wykonanie ma na celu
prawidtowe zrealizowanie Przedmiotu Umowy, a konieczno$¢ ich wykonania wynika z wad
dokumentacji PFU (ktére to wady nie mogty zosta¢ stwierdzone przez Wykonawce na etapie
skfadania ofert przy zachowaniu nalezytej starannosci),

K) W przypadku koniecznosci wykonania robot zamiennych niezbednych do prawidtowego
wykonania Przedmiotu Umowy, ktére nie zostaly przewidziane w dokumentacji PFU
przekazanej przez Zamawiajgcego,”

Pytanie nr 16:

W par. 14 ust. 5 proponuje sie zmienic zapis: ,5. W razie wyptaty przez Zamawiajgcego kwot
z ustanowionego zabezpieczenia, Wykonawca ma obowigzek zabezpieczenie w terminie 7 dni
od poinformowania go o dokonaniu wyptaty uzupeti¢ do wysokosci okreslonej w pkt 1 i 6
zdanie drugie odpowiednio. W razie nieuzupetnienia zabezpieczenia w terminie, Zamawiajgcy
ma prawo wstrzymac z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia kwote, ktorg Wykonawca
bedzie zobowigzany uzupetni¢c do wysokosci okreslonej w pkt 1 i 6 zdanie drugie
odpowiednio.”




Odpowiedz:

Zamawiajacy zmienia zat. nr 5 do SWZ Projekt Umowy w § 14 ust 5 w ten sposdb, ze otrzymuje
on brzmienie:

»9. W razie wyptaty przez Zamawiajgcego kwot z ustanowionego zabezpieczenia, Wykonawca
ma obowigzek uzupetni¢ zabezpieczenie, w terminie 7 dni od poinformowania go o dokonaniu
wyptaty, do wysokosci okreslonej w pkt 1 i 6 zdanie drugie odpowiednio. W razie
nieuzupetnienia zabezpieczenia w terminie, Zamawiajgcy ma prawo wstrzymaé z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia kwote, ktorg Wykonawca bedzie zobowigzany uzupetni¢ do
wysokosci okreslonej w pkt 1 i 6 zdanie drugie odpowiednio. Zamawiajgcy ma prawo naliczyé
Wykonawcy kare umowng w wysokosci 1,0 % kwoty nieuzupetnionej za kazdy dzien zwioki.
Za zwioke uwazany bedzie okres od dnia nastepnego po uptywie terminu wskazanego
w niniejszym ustepie do dnia doreczenia przez Wykonawce faktury VAT na najblizsze
wynagrodzenie, z ktérego Zamawiajgcy bedzie mogt potracié brakujgcg kwote
zabezpieczenia.”

Pytanie nr 17:

Dotyczy instalacji klimatyzacji opisanej na str. 63. Prosze wskaza¢ pomieszczenia socjalno-
biurowe, gdzie ma by¢ wykonana instalacja klimatyzaciji.

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisami PFU wszystkie pomieszczenia socjalno-biurowe nalezy wyposazy¢
w instalacje klimatyzaciji.

Pytanie nr 18:

Prosze o podanie temperatury jakg nalezy zapewni¢ w zimie dla pomieszczen produkcyjno-
magazynowych w hali. Jest to bardzo istotna informacja, ktéra jest niezbedna do doboru
odpowiedniej izolacyjnosci przegréd budowlanych.

Odpowiedz:
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz obowigzujgcymi aktami prawnymi dotyczgcymi
zagadnienia.

Pytanie nr 19:
Prosimy o podanie parametrow przewidywanej windy osobowej w budynku socjalno-
biurowym, tj. gabaryty, udzwig, wyposazenie.

Odpowiedz:
Zgodnie z PFU — punkt 4.8.1.12.

Pytanie nr 20:

Na rys. 3.3 przekroje w cz. Architektonicznej podano maksymalng wysokosc¢ hali produkcyjno-
magazynowej rowne 6,0 m. Czy jest to wysokos¢ w szczycie (kalenicy) hali? Jaka jest
wymagana wysokos¢ uzytkowa w hali produkcyjno-magazynowej?

Odpowiedz:
Zgodnie z warunkami technicznymi okreslajgcymi minimalne wysokosci pomieszczen pracy.



Pytanie nr 21:
Czy pod posadzkg przemystowg o podanej nosnosci 20 kN/m2 nalezy przewidzie¢ izolacje
termiczng? Jezeli tak to prosze o podanie parametrow dla wymagane;j izolacji.

Odpowiedz:
Zgodnie z obliczeniami wykonanymi na etapie projektu budowlanego wynikajgcymi
zZ izolacyjno$ci cieplnej przegrod.

Pytanie nr 22:
Czy podliczniki ciepta i wody tycza sie tylko podziatu hali produkcyjno-magazynowej, czy jest
to takze zamyst podziatu budynku biurowo-socjalnego?

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisami PFU

Pytanie nr 23:

Czy budynek biurowo-socjalny tez ma by¢ podzielony na strefy osobnych rozliczen (tyczy sie
instalacji wentylacji i klimatyzacji) czy caty budynek ma my¢ jako jedna catos¢ dla uktadu
wentylacji i uktadu klimatyzacji?

Odpowiedz:

Budynek socjalno-biurowy posiada¢ bedzie centralng stacje wentylacji podtgczong do
oddzielnego  podlicznika.  Natomiast  urzadzenia  klimatyzacji  znajdujgce  sie
w pomieszczeniach beda rozliczane osobno na podstawie wskazan podlicznikéw dla kazdego
pomieszczenia.

Pytanie nr 24:
Czy czes$¢ produkcyjno-magazynowa tez ma by¢ klimatyzowana czy tylko wentylowana
i ogrzewana?

Odpowiedz:
Pomieszczenia  czesSci  produkcyjno-magazynowej sg  wentylowane, ogrzewane
i klimatyzowane, oraz rozliczne oddzielnie dla kazdego pomieszczenia.

Pytanie nr 25:
Czy czes$¢ produkcyjno-magazynowa bedzie potrzebowac skanalizowania sanitarnego oraz
instalacji wody uzytkowej?

Odpowiedz:
Kazdy z lokali hali produkcyjno-magazynowej nalezy wyposazy¢ w instalacje wodociggowg
i kanalizacyjna.

Pytanie nr 26:

Czy dopuszcza sie montaz urzgdzen wentylacyjnych na dachu czeséci biurowo-socjalnej, gdyz
przestrzen w poddaszu wydaje sie zbyt mata na montaz np. centralek wentylacyjnych i ich
obstugi.




Odpowiedz:
Dopuszcza sie pod warunkiem zastosowania oston maskujgcych urzgdzenia — wyglad oston
do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Pytanie nr 27:

Zwracamy sie z prosbg o przedtuzenie terminu skfadania ofert o jeszcze jeden tydzieh tj. do
4 listopada w celu przygotowania rzetelnej i kompletnej oferty z uwagi na potrzebny czas na
doktadne przeanalizowanie zagadnienia i wyszczegodlnienie wszystkich mozliwych elementow
ktére nalezatoby wykonac. Jest to utrudnione z uwagi na charakter przetargu prowadzony
w trybie zaprojektuj buduj i bazujgcy jedynie na PFU.

Odpowiedz:
Zamawiajacy przedtuzyt termin sktadania ofert do dnia 07 listopada 2022 roku godz. 06.00.
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